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Moderner Bungalow mit
Einliegerwohnung in Leiferde!
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KHV_434 Datum: 14.09.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 2005
Ort: 38542 Leiferde Wohnflache: 207,00 m2
Grundstucksflache: 961,00 m? Anzahl Zimmer: 10,0
Anzahl Schlafzimmer: 8,0 Anzahl Badezimmer: 3,0
Anzahl sep. WC: 1,0 Anzahl Stellplatze: 3,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Preis: 495.000,00 € Provision: 3,57% inkl. MwSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2034-06-24
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2005
Wertklasse: B Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Energieverbrauchkennwert: 68.00 kWh/mz/a
Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Hannover GmbH Name: Christopher Grein
Strale: AnnenstralRe 1 Ort: 30171 Hannover
Telefon: 01726743140 E-Mail: christopher.grein@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Leiferde, zentral gelegen in der Metropolregion
Hannover-Braunschweig-Wolfsburg. Dieses charmante Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bietet Ihnen und lhrer
Familie ein ideales Wohnumfeld. Die Umgebung ist gepragt von einer ruhigen Nachbarschaft aus Einfamilienh&usern
und die Anbindung an den OPNV ist fuRlaufig erreichbar.

Das im Jahr 2005 erbaute Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und steht auf einem grof3ziigigen
961mz2 grofl3en Grundstlick. Die Wohnflache von 161m2 verteilt sich auf 8 Zimmer, darunter 7 gemditliche Schlafzimmer,
die viel Platz fiir die ganze Familie bieten. Das helle Tageslichtbad ist mit einer Wanne und einer Dusche ausgestattet,
zusatzlich gibt es ein praktisches Gaste-WC.

Das Herzstiick des Hauses ist der einladende, offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Kamin, der fir wohlige
Warme und eine behagliche Atmosphére sorgt. Ein weiteres Highlight ist der ausgebaute Dachboden, der zusétzlichen
Wohn- und Stauraum bietet.

Die separate Einliegerwohnung umfasst 46m?2 Wohnflache und bietet 2 Zimmer, darunter ein Schlafzimmer sowie ein
Tageslicht-Wannenbad. Diese Einheit eignet sich perfekt als Gastewohnung oder fiir die GroRReltern.

Die Gas-Zentralheizung aus dem Baujahr 2005 sorgt in beiden Wohneinheiten fur angenehme Wéarme. Fir lhre
Fahrzeuge stehen lhnen eine Garage sowie zwei Carports zur Verfiigung.

Dieses Einfamilienhaus in Leiferde bietet Ihnen eine ideale Kombination aus Komfort, Platz und einer zentralen Lage in
der Metropolregion. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem gepflegten Anwesen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. lhr neues Zuhause erwartet Sie!

Lage:

Die selbststandige Gemeinde Leiferde gehoért zur Samtgemeinde Meinersen und besteht aus den Gemeindeteilen
Dalldorf, ca. 450 Einwohner und Leiferde, ca. 4000 Einwohner.

Eingebettet in ein wunderschdnes Stiick Natur, verfugt die familienfreundliche Gemeinde, fiir einen Ort ihrer Grof3e,
Uiber eine hervorragende Infrastruktur:

Leiferde verfligt Uiber einen Bahnhof, liegt der Ort doch auch direkt an der Bahnstrecke Hannover-Wolfsburg sowie tiber
eine direkte Busverbindung nach Gifhorn und Braunschweig. Aber auch mit dem Auto sind die grol3eren Stadte gut zu
erreichen. So liegt Gifhorn 13 Km, Braunschweig 25 Km, Wolfsburg 30 Km, Celle 40 Km und Hannover 55 Km
entfernt.

Krippenplatze, Kindertagesstétten, eine Grol3tagespflege, Tagesmiitter, eine Ganztagsgrundschule sowie die 5. und 6.
Klasse des Sibylla-Merian-Gymnasiums Meinersen ermoglichen die Vereinbarkeit von Familie und Beruf. Daruber
hinaus gibt es bei uns einen Jugendtreff sowie ein Seniorenheim.

Neben diversen kleineren Geschaften gibt es Superméarkte, einen Hofladen, einen Schlachter, zwei Backer, Banken,
ein Reisebiro samt Postschalter, einen Schreibwarenladen, eine Autowerkstatt und eine Apotheke.

Die arztliche Versorgung wird sichergestellt durch eine Hausarztpraxis und Zahnérzte.

Ausstattung:

- Einbaukiiche
- Einbauschrénke
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- Kamin

- Tageslichtbader

- Gaste-WC

- Elektrische AuRenjalousien

- Solarthermie zur Unterstltzung der Warmwasserbereitung

- Ausgebauter Dachboden mit eigenem Bad

- Einliegerwohnung mit eigenem Tageslichtbad, Kiuiche, Terrasse
- 1 Garage, 2 Carports

Sonstiges:

Fir néhere Informationen zu diesem Objekt steht Ihnen Herr Grein unter der Mobilfunknummer 0172-6743140 gerne
zur Verfiigung. Um eine Zeitverzdgerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer
Anfrage, lhre vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre E-Mail-Adresse zu hinterlassen. Weitere interessante
Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-hannover.com . Alle Angaben sind ohne Gewahr
und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir
tbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Bilder
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Wohnzimmer_llII

Diele Flur

Schlafzimmer Zimmerl
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Zimmer2 Arbeitszimmer

Badezimmer_lI

Gaste-WC
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